Medina kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
9/'2017 (XI 29 ) Onkormidnyzati rendelete
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Medina kozség Onkormanyzatinak KépviselStestiilete az Epitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl sz6éld 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl sz6lé6 2011. évi. CLXXXIX. Toérvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kémyezet alakitisarol és védelmérdl szolé 1997,
évi LXXVIIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) korményrendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Ut- és Hidiigyi Foosztaly,
Tolna Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Tolna Megyei
Kormanyhivatal Szekszardi Jarasi Hivatal K&myezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgaté-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatésag Tolna megyei Szakaszmérnokség, Tolna Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Tolna Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségiigyi és
Jarvanyligyi Osztdly, Tolna Megyei Korményhivatal Szekszardi Jardsi Hivatal Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly, Tolna Megyei
Korméanyhivatal Szekszardi Jarasi Hivatala Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Budapest Fovaros Korményhivatala Kormanymegbizott, Miniszterelndkség
Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkar, Tolna Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly, Tolna Megye
Korményhivatal Szekszardi Jaradsi Hivatala Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Foosztaly
foldhivatali Osztaly, Baranya Megyei Kormanyhivatal Pécsi Jarasi Hivatal Agrariigyi
Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Foosztaly, Tolna Megyei
Rendor-fokapitanysdg Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Budapest
Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hatosagi Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti FOosztaly, Baranya Megyei Kormaéanyhivatal Hatosdgi Foosztaly Banyaszati
Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Pécsi Igazgatosaga, Orszagos
Atomenergia Hivatal, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos
Tisztifdorvosi Hivatal, véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos eléirasok

1. §

(1) Jelen rendelet hatdlya Medina kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Medina kozség kiilteriiletének szabalyozasi tervét jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.
Medina kézség belteriilet és csatlakozd részeinek szabdlyozasi tervét jelen rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek a 314/2012. (XI. 8.) Kormdanyrendelet
(tovabbiakban EIjR.) 6. mellékletében szerepld jelkulcsan alapulnak, és az 1997. évi
LXXVIIL. Térvény (tovabbiakban FEtv.), valamint a 253/1997. (XIL. 20.)



Kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) vonatkozé el8irdsai és fogalom-meghatarozéasai
szerint értelmezendok.

(4) Az irdnyadé telekhatdr €s a javasolt megsziintetd jel jelen rendelet keretei kozott az
érintett tulajdonosok szédndékatdl fliggben, az Gvezeti eldirasok adta lehetdségeken beliil
modosithatok.

(5) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos érvényli hatalyos
jogszabélyok szerint kell eljarni.

(6) A telepiilés belteriileti hatdrvonala csak a szabélyozasi tervlapon jelolt modon
valtoztathaté meg.

1/A. §!

(1) E rendelet vonatkozasaban nagy létszamu allattarté telep: olyan 4llattart6 telep, amelyen
az elhelyezhet6 é4llatok szdma allatfajonként legalabb

a) 3010, (vagy szamar, 8szvér),
b) 50 szarvasmarha,
¢) 200 juh, kecske,
d) 100 sertés,
e) 2000 broiler baromfi,
f) 500 kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka stb.),
g) 50 strucce, (vagy emu)
h) 50 anyanyul €s szaporulata,
i) 50 prémesallat.
(2) E rendelet vonatkozaséban kis létszamu allattarté telep: amelyben az (1) bekezdésben

meghatdrozott szdmu 4llatndl kevesebb helyezheté el. E telep allhat egyetlen 4llattarto
épliletbdl is.

2, Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo eléirdsok

2. §

(1) A telepiilés teriiletén telekalakitds csak az adott dvezetben, illetve épitési Gvezetben
szerepld paraméterekkel lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgald, 6nalld telket
igényl6 mitargyak és koztargyak telkét.

(2) Kialakult telekallapotok esetén telekfelosztas, telekcsoport Gjraosztdsa csak az Ovezeti
eloirasokban szereplé legkisebb telekméretek biztosithatosaga esetén, telekegyesités,
illetve telekhatar rendezés ennél kisebb telekméretek kialakuldsa esetén is kialakithato
abban az esetben, ha a kialakul6 telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitésiigyi
eldirasoknak jobban megfelelnek.

3. §

A teleptilés kozigazgatési teriiletén alland6 hasznélatra szant lakokocsi, konténer, vagy bodé
jellegli épitmény nem helyezhetd el.

! Médositotta a 2/2022. (11.20.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2022. marcius 7. napjatol.



4. §

(1) Az Ordkségvédelmi hatastanulmény alapjan helyi egyedi védelemre javasolt objektumok
korét tajékoztatas jelleggel jelen rendelet fiiggelékének a) pontja tartalmazza.

(2) A miiemléki értéket érintd kérdésekben a kozponti kozhiteles orokségvédelmi
nyilvantartdsban €s a rendezési tervhez készitett Orokségvédelmi hatdstanulmanyban
foglaltak egytittesen iranyadok.

3. A td] és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

5. §

(1) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ teriilet Hvezetében az alabbi eldirasok
betartanddk:

1. A tajképet jelentésen megvéltoztatd, a terepszinttél 10 m-nél magasabb, vagy 400 m?
beépitett teriiletné]l nagyobb épitmények épitése esetén a tajképvédelmi szempontok
érvényesiilését latvanytervvel kell igazolni.

2. Az Ovezetben banyaszati tevékenység a bénydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint folytathatd, az illetékes természetvédelmi hatdsag
engedélye alapjan.

(2) A telepiilés helyi jelentdségii természetvédelmi oltalomra javasolt értékeit jelen rendelet
Fiiggelékének c) pontja tartalmazza.

(3) A vizek és a kozcélu vizi létesitmények kezelésére jogosult és koteles személyek a vizek
és egyes kozcélu vizi létesitmények mentén, az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi
szakfeladataik ellatdsdra, a meder megkozelitésére a kizardlag allami tulajdond
vizfolyasok (Sié-csatorna, Nador-csatorna) mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
egyéb vizek ¢és kozcélu vizilétesitmények (tarozok, belviz- és Ontozbcsatorndk)
partvonalatol szamitott 3 méterig parti sav biztositando.

(4) Természetes allapotu vizfolyasok partvonaldtél mért 50 m véd6tavolsdgon beliil épiilet
nem helyezhet6 el.

(5) A Sid-csatorna mentett oldalon 1évé védobteriilete 110 m.

(6) A mértékado vizmérce adatait tartalmazo6 tdblazatot jelen rendelet fiiggelékének ) pontja,
a kapcsolédo jogszabalyokat jelen rendelet fiiggelékének f) pontja, a nagyvizi meder
hatarét, az egyes levezetési zonakat, tijékoztatas jelleggel jelen rendelet fiiggelékének g)
pontja tartalmazza.

4. Kornyezetvédelmi eléirasok

6. §

Orszagos vizmindség-védelmi teriileten beliil
1. betartandok a vonatkozo jogszabalyok eldirasai,
2. banyaszati tevékenységet a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni
3. a felszin alatti vizeket potencidlisan szennyezd (fert6z6, mérgezd) szilard vagy
folyékony anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.



6/A. §

(1) Allattarté  épitményt elhelyezni e rendelet rendelkezései szerint, valamint a
kozegészségiigyi, allategészségligyi, és komyezetvédelmi kovetelmények
figyelembevételével szabad.

(2) Nagy létszdmu 4llattarté telep 4llattartd, valamint tragyatarolé éEpitménye lako-,
egészségiigyi-, szocialis-, oktatdsi-nevelési-, hitéleti-, irodai-, vendéglato-, kereskedelmi-,
lakossagi szolgaltatd-, sport-, szabadido-, rekreacios rendeltetésii épiiletekt6l legalabb
1000 méter tavolsagra helyezhet6 el.

(3) Kis létszamu allattarté telep allattartd épitménye, valamint haztji allattartds allattarto
épitménye lako-, egészségligyi-, szocidlis-, oktatdsi-nevelési-, hitéleti-, irodai-,
vendéglato-, kereskedelmi-, lakossagi szolgaltato-, sport-, szabadid6é-, rekreacios
rendeltetési épiiletektd] legalabb 10 méter, nyitott almos tragyatarol6 épitménye legalabb
50 méter, 6-100 darab sertést befogado allattartd épitménye pedig legalabb 100 méter
tavolsagra helyezheto el.

B Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
T B
(1) Régészeti érintettség esetén (L. Fliggelék d. pontja) a hatilyos jogszabaly alapjan kell

eljarni.

(2) A régészeti Orokséget érintd kérdésekben a kozponti kozhiteles orokségvédelmi
nyilvantartasban és a rendezési tervhez készitett Orokségvédelmi hatdstanulméanyban
foglaltak egylittesen irdnyadok.

8. §

(1) A beiiltetési kotelezettségre jelolt teriileteken 3 szintes ndvényzet telepitendd a telepiilési
onkormanyzat polgarmestere 6nkormanyzati hatésagi dontésében meghatarozott modon
és 1d6n beliil.

(2) Beitiltetési kotelezettségll teriiletsdvon beliil meglévo épiilet feltjithatd, korszerlsithetd, de
nem bdvitheté horizontdlisan, kivétel ez alol az utdlagos hoszigetelés és
homlokzatburkolés.

(3) A beiiltetési kotelezettségli teriiletsdvon beliil 4j épiilet nem helyezhet6 el, kivétel a porta
épiilet, amely legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal, brutté 30 m? alapteriilettel létesithetd.

(4) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telkeken a ndvényséav legfeljebb 2 helyen, 6 méter
szélességben megszakithato, sajat it és k6zmi sziikséglet kialakitdsa céljabdl.

6. Koézmiivek eldirasai

9. §

(1) Lako-, hitéleti-, nevelési-, oktatési-, egészségiigyi-, szocidlis-, szallas jellegii-, igazgatasi-,
iroda-, Kkulturdlis-, kozOsségi szorakoztatdo-, ¢€s sport rendeltetésii épiilettél a
szennyvizatemelOk legkisebb tdvolsdga (védoteriilete) nyers védelem nélkili kialakitas
esetén minimélisan 150 m, zajszigetelt, zart, szagtalanitéval ellatott kivitel esetén

2 Modositotta a 2/2022. (11.20.) énkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos 2022. marcius 7. napjatol.



minimalisan 20 m. Azonban ezen védotavolsag a konkrét technoldgiatol és védettségétol
figgben a hatalyos jogszabalyok betartasa mellett csékkenthetd.

(2) Kozmiipotld miitargyként épitett hazi széler6mi generatoranak tartéoszlopa legfeljebb 6
méter magas lehet. Hazi széler6émi el6-, és oldalkertben nem helyezhetd el, szomszédos
lakoépiilettdl legaldbb 20 méter tavolsagot kell tartani.

7. Epités altaldnos szabalyai
10. §

(1) Uj utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt szabalyozési vonalra, ennek hidnyaban
az utcai telekhatérra helyezhetd.

(2) Kialakult beépitésii utcdban az ingatlan 6 funkcidjat betdlto 0j épiilet utcai homlok-falat
az utcaban jellemzdének tekinthetd kialakult épitési vonalhoz kell igazitani, kivétel ez aldl
a kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriilet, az ipari teriilet és a kiilonleges tertilet.

(3) Gazdasagi €s mezGgazdasagi lizemi teriileteken porta épiilet esetében az el6kert 0 méter,
egyéb funkcioju épiilet az épitési Svezetben meghatarozott eldkert mérettel helyezhetd el.
Porta épiilet legfeljebb 30 m? brutto alapteriilettel, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal
alakithaté ki.

(4) Uj épiilet csak e rendeletben meghatarozott vagy annak hidnyaban az OTEK 35. §-4ban
eldirt elokert megtartidsaval helyezheto el.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén 10j éplilet csak e rendeletben meghatarozott vagy
annak hianyaban az OTEK 35. §-aban elbirt oldalkert megtartisaval és az épitmények
kozti tliztavolsag biztositasaval helyezhetd el.

(6) Uj épiilet csak e rendeletben meghatarozott vagy annak hianyaban az OTEK 35. §-dban
eloirt hatsdkert megtartisaval helyezhetd el.

11.§

A lako- €s a vegyes teriileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgalo, a telek
kozteriileti hatarvonala felé es6é 15 m-es mélységi teriiletrészén kiilonalldé arnyékszék,
allattartd épiilet, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo, silo, valamint omlesztett anyag,-
folyadék- és gaztarolé melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével —
nem helyezhet6 el.

12.§

(1) Az adott Gvezeti eldirdsokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem novelhetd, azonban a meglévo épiiletek korszertsithetok, és a
beépitettség tovabbi ndvelése nélkiil, az épitési helyen beliil, a megengedett
épliletmagassag betartdsa mellett vertikalisan bévithetok.

(2) Az Ovezeti eldirdsokban megengedettnél nagyobb épiiletmagassdgii meglévd épiilet
korszerlisithet6 €s bovithetd az épiiletmagassag tovabbi névelése nélkiil.

(3) Epitési hatarvonallal érintett (atszelt) meglévo épiiletnek a tervezett elé- vagy oldalkertbe
eso része felgjithato.

13. §

(1) Terepszint alatti épitmények (pince) a talajmechanikai ¢€s talajviz-viszonyok
figyelembevételével egy szint mélységben, a telek megengedett legnagyobb beépithetd
tertiletét meg nem halado kiterjedéssel 1étesithetdk.
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Pincét sajat telken beliil és csak Ugy szabad épiteni, hogy az a szomszédos ingatlanok
beépithetdségi (alapozasi) feltételeit ne rontsa.

A tervezés soran tisztdzni, &brdzolni és értékelni kell az épitési teriilet pince és
liregviszonyait.

Pinceszint, alagsor nem létesithetd fakadovizzel, belvizzel veszélyeztetett teriileteken
beliil.

14.§

Uj épitmény elsésorban csak természetes 4llapott kézettéren létesiiljon.

A 10°-nal meredekebb lejtésii €pitési helyeken, az Svezeti eldirasokon til az alabbiakat is
figyelembe kell venni:

a. alegfeljebb 2 szintes kialakitast éptiileteket szabadon allo jelleggel kell elhelyezni;

b. az épiilet részleges aldpincézettséggel nem létesithetd;

c. a létesitendd épiilet ne keriiljon rézsl/tereplépcsd labvonaldba és rézsii/tereplépesé
peremvonaldra;

d. 400 m? -nél kisebb teriiletii telekre épiilet nem helyezhetd.

Uj épiilet elhelyezésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a telken beliil a felszini vizek
lejtdiranyu mozgasa biztositott maradjon.

A szabalyozasi tervlapon ,.a telek be nem épithetd része” jeloléssel érintett teriiletsavon
beliil épitmeény nem helyezheto el, kivétel ez aldl a csapadékviz elvezetd arok, valamint a
kerités. Ez utobbit ugy kell kialakitani, hogy a csapadékvizek lefolydsat nem
akadalyozhatja.

Uj épiilet vagy meglévé épiilet bovitett épiiletrésze a szabdlyozési terven jeldlt
megbizhatatlan allékonysagn kbzetfallal nem érintkezhet.

A parti sdvok, a vizjarta teriiletek, valamint a fakadoé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatandl és hasznositasanal a vonatkozo jogszabalyok el6irdsai betartandok.

Foldtani veszélyforrds teriiletéhez tartozd foldrészleten talajvizsgalati jelentéssel kell
igazolni az épitési hely megfeleldségét épitési szempontbol.

15. §

A honvédségi radardllomas

1. 2000 méteres védoteriiletén beltil 11 m-nél nagyobb teljes (felépitményekkel,

reklamhordozdékkal, az épitményen elhelyezett antennadkkal, kéményekkel és
szelldzokkel egylitt mért) magassdgl épitmény, meglévd épiileten a 11 méter teljes
magassagot meghalad6 felépitmény, rekldmhordozé, antenna vagy méretkorlatozas
nélkiil fémszerkezetli vagy feliilet(i épitmény;

2. 1500 méteres védoteriiletén belill 22 kV vagy anndl nagyobb fesziiltségli 1égvezeték

nem helyezhet6 el;

3. 1000 méteres védoteriiletén beliil vertikalis jellegli miitargy;
4. 500 méteres védodtertiletén beliil vj épiilet

— kiemelt nemzetgazdasagi érdek vagy kiemelt telepiilésrendezési érdek kivételével - nem
helyezhet6 el.

@

A 2000 méteres véditeriileten tal Medina kozség teljes kozigazgatasi teriilete a
radarallomas muUkodési teriiletének mindsiil, ezért a Honvédelmi Minisztérium
szakhatésagi szerve a radarallomastol valéd tavolsag fliggvényében egyedileg vizsgalja a
kdzépmagas vagy annal magasabb épitmények megvaldsithatosaganak feltételeit.



(3) A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szerve a fenti altalanos el6irasoktol vald
eltérést, illetbleg a meghatarozott védoteriileten bellil més épitmény elhelyezését esetileg
engedélyezheti.

16. §

Nyersanyag kitermelés nem folytathatd belteriileten, beépitésre szant teriileten, dkoldgiai
folyos6 teriiletén, valamint magteriileten, ez aldl kivételt képeznek a vadvédelmi, illetve
arvizvédelmi célu kitermelések.

8. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolis alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei

17. §

(1) A telepiilés a vonatkozd jogszabaly szerint katasztrofavédelmi szempontbdl II
veszelyességi osztalyba tartozik.
(2) A telepiilésen az elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkezok sziikségesek:

1. Riasztds: A lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tijékoztatas feltételeinek biztositasa.

2. Lakossadgvédelmi moddszer: Kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelGen,
elsdsorban elzarkdzas.

3. Felkészités: a lakossdg 3 évente torténd aktiv tdjékoztatdsa, a lakossdg passziv
tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informéciés anyagok biztositasaval;
a lakossag felkészitése a riasztds modszerének €s jelének felismerésére, valamint az
annak megfelelé magatartdsi szabalyokra.

4. Védekezés: killonleges felszerelések és  kiképzett  szakérték  (Onkéntes
mentdszervezetek) bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa, a kockazatbecslésnek
megfeleléen a polgari védelmi szakalegységek megalakitasa, a karitativ és mas
onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak tervezése.

5. Indul6 katasztréfavédelmi készlet: teljes indulé katasztrofavédelmi készlet megléte.

II. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
18. §

(1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési fvezeteket tartalmazzak:
falusias lakoteriilet;

telepliléskdzpont tertilet;

kereskedelmi, szolgaltatd teriilet;

kiilonleges mezbdgazdasagi lizemi teriilet;

kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet;
kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet;

kiilonleges kozmii és vizgazdalkodasi cél teriilet.
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(2) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi Ovezeteket tartalmazzak:
kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet;

kiilénleges beépitésre nem szant Sz616hegyi lakott teriilet;
kozlekedési, és kozmiielhelyezési, hirk6zlési tertilet;

zOldteriilet;

vizgazdalkodasi teriilet;

gazdasagi erdoteriilet;
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7. védelmi erddteriilet;

8. altalanos mezdgazdasagi teriilet;
9. kertes mezdgazdasagi teriilet;
10. természetkdzeli tertilet.

9. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirdsai
19. §

(1) Az Lf-1, Lf-2 jeld falusias lakdteriilet 6vezetein beliil épitési telken az alabbi épiiletek és
létesitmények helyezhetdk el:
1. lakoépiilet;

. mez6- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszeri haszndlatat nem zavaro

gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

kereskedelmi, szolgaltato épiilet;

szallashely szolgéaltaté épiilet;

helyi igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;

kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

sportépitmény.

) Falus1as lakoteriilet dvezetein beliil nem helyezhet6 el 6nallé parkoldteriilet és garazs a
3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jirmiivek szaméra.

(3) A falusias lakdteriiletekre vonatkozo épitési és telekalakitdsi eldirasokat e rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

(4) A 200 m? alapteriiletné] kisebb nvénytermesztés céljara szolgalé tiveghaz és foliasator az
utcafronti telekhatértél legaldbb 15 m tavolsagtél, 200 m? alapteriiletnél nagyobb
ndvénytermesztés céljara szolgald tliveghaz és foliasadtor az utcafronti telekhatartol
legalabb 40 m tavolsagtdl 1étesithetd.

(5) A falusias lakoteriilet épitési dvezetein beliil - amennyiben a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik - legalabb az alabbi oldalkert méretek biztositandok:

1. Lf-1 6vezetben 4 m.
2. Lf-2 6vezetben 4 m.

(6) A falusias lakoteriilet épitési Gvezetein beliil - amennyiben a szabalyozasi terv masként
nem rendelkezik - legalabb az alabbi hatsokert méretek biztositandok:
1. Lf-1 6vezetben 6 m.

2. Lf-2 6vezetben 6 m.

o
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20. §

(1) A Vt-1 jelii telepiiléskdzpont teriileten az alabbi létesitmények helyezhetok el:

lakdépiilet,

igazgatasi, iroda épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, szallas épiilet,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

kulturalis, k6zosségi szérakoztatd, sport rendeltetésii épiilet.

2) A telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo épitési és telekalakitasi eldirdsokat e rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

(3) A teleplléskozpont teriilet épitési Ovezetein beliil - amennyiben a szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik - az elokert mérete a kialakult allapotnak megfelelo.

(4) A telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetein beliill - amennyiben a szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik - legaldbb az alabbi oldalkert méretek biztositandok:
Vt-1 6vezetben 4 m.

N



(5) A telepiilésk6zpont teriilet épitési Gvezetein beliil - amennyiben a szabédlyozasi terv
masként nem rendelkezik - legalabb az alabbi hatsokert méretek biztositandok:
Vit-1 dvezetben 4 m.

21. §

(1) A Gksz-1, Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgéltato teriilet els6sorban kdrnyezetre jelent6s
hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A Gksz-2 jelii kereskedelmi szolgaltatd teriileten 6nalld lakéd rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamara szolgald lakas kialakithato.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletekre vonatkozd épitési €s telekalakitasi eldirasokat e
rendelet 3. melléklete tartalmazza.
(4) A kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet épitési Gvezetein beliil - amennyiben a szabélyozasi
terv masként nem rendelkezik - legalabb az alabbi elokert méretek biztositanddk:
1. Gksz-1 dvezetben 10 m.
2. Gksz-2 dvezetben 10 m.
(5) A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Gvezetein beliil - amennyiben a szabalyozasi
terv masként nem rendelkezik - legalabb az alabbi hatsokert méretek biztositandok:
1. Gksz-1 dvezetben 6 m.
2. Gksz-2 6vezetben 10 m.

22. §

(1) Kmii-1 jeli, Kmii-2 jeld kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten elsésorban az alabbi
épitmények helyezhetdk el:

a ndvénytermesztéssel €s tarolassal kapcsolatos épitmények;

allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények;

mezdgazdasagi feldolgozé lizem;

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitmények;

a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok vagy lakdépiiletek;

szocidlis €s adminisztracios épiiletek;

igazgatasi €s egyéb irodaépiilet;

géptarold;

. portaépiilet;

10. egyéb, a mez6gazdasiggal kapcsolatos épitmények.

(2) K-Hon-1 jell, kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
tertileten honvédelmi és katonai célu épitmények és azok kiszolgalasat biztosito épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

(3) Kid-1 jelii, kiilonleges idegenforgalmi célu teriileten a kastélyszalld miksdéséhez
szikkséges létesitmények, vendéglatast szolgald létesitmények és egyéb a teriilet
rendeltetését nem zavar6 épitmény helyezhet6 el.

(4) Kid-2 jelii, Kid-3 jelli, kiilonleges idegenforgalmi célu teriileten elsésorban
idegenforgalmi célu létesitmények (pl. szallashely szolgaltatd épiilet, vizi kdzlekedést
kiszolgal6 épitmények) és az ahhoz sziikséges kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(5) K-K-1 jelt kulonleges kdzmi és vizgazdalkodasi célu teriileten a koziizemi ellatas,
vizellatas épitményei helyezhetok el.
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23.§

(1) A kiilonleges teriiletekre vonatkozd épitési és telekalakitasi eldirasokat e rendelet 3.
melléklete tartalmazza.
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nem rendelkezik - legaldbb az alabbi el6kert méretek biztositandok:
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Kmii-1 jell €pitési dvezetben & m.
Kmii-2 jelil épitési dvezetben 5 m.
KHon-1 jelii épitési 6vezetben 10 m.
Kid-1 jelt épitési 6vezetben 3,5 m.
Kid-2 jelt épitési 6vezetben 0 m.
Kid-3 jeld épitési svezetben 10 m.
K-K 1 jelid eplte31 Ovezetben 3 m.
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nem rendelkezik - legalabb az alabbi oldalkert méretek biztositandok:
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Kmii-1 jelii épitési vezetben 5 m.
Kmii-2 jell épitési vezetben 5 m.
K-Hon-1 jeld épitési 6vezetben 10 m.
Kid-1 jeld épitési Gvezetben 6 m.
Kid-2 jeld épitési 6vezetben 4 m.
Kid-3 jelti épitési fvezetben 6 m.
K—K 1 jeld eplte31 ovezetben 3m.

.....

rendelkezik - beliil legalabb az alabbi hatsokert méretek biztositandok:
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Kmii-1 jel épitési 6vezetben 5 m.
Kmii-2 jelii épitési vezetben 5 m.
K-Hon-1 jelii épitési dvezetben 10m.
Kid-1 jeld épitési 6vezetben 10 m.
Kid-2 jell épitési Gvezetben 6 m.
Kid-3 jeli épitési 6vezetben 6 m.
K-K-1 jeldi épitési 6vezetben 3 m.

10. Beépitésre nem szint dvezetek épitési eldirdsai

24. §

(1) Kb-T-1 jeld kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriileten az aldbbi épiiletek és
létesitmények helyezhetdk el:

1.
2
3
4.

sirok, urnasirok, kriptak,

ravatalozd, halottashaz,

egyhézi épiilet,

a temetd miikddéséhez sziikséges gazdasagi €s szocialis épiilet.

(2) A Kb-T-1 jelu kiilonleges teriilet bekeritendd.
(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépitési értéke 3 %.
(4) A tertileten elhelyezhet6 épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 6 m.

25. §

(1) Kb-Sz-1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant Szolohegyi lakott teriileten az alabbi
épitmények helyezhetok el:
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3.

lakdépiilet;

mezo- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6
gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

kereskedelmi, szolgaltato épiilet;



4. szallashely szolgaltaté éptilet.

(3) A fteriileten elhelyezheté épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassiga 8 m,
azonban utcai telekhatar felé nézo, attél 15 méteren belill 4ll6 homlokzat magassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

26. §

Kb-Hon-1 jelt, kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriileten honvédelmi és katonai célu épitmények €s azok kiszolgalasat biztositd
éptiletek, épitmények helyezhetdk el.

27. §

(1) Kb-Id-1 jeld, kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriileten elsdsorban
idegenforgalmi céli létesitmények (pl. szallashely szolgaltatd épiilet, vizi kozlekedést
kiszolgal6 épitmények) és az ahhoz sziikséges kiszolgalé épitmények helyezhetdk el.
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(3) A teriileten elhelyezheto épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 6,5 m.

28. §

(1) Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetein beliil - amennyiben a szabalyozési
terv masként nem rendelkezik — épitményt az utcai telekhatirtdl legaldabb az aldbbi
tavolsagok betartasaval kell elhelyezni:

1. Kb-T-1 jelii 6vezetben 10 m.
2. Kb-Sz-1 jelii és Kb-Id-1 jelti 6vezetekben 5 m.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetein beliil - amennyiben a szabalyozési
terv masként nem rendelkezik — az oldalhataros telepitéssel szemkdzti oldalso
telekhatéartdl épitményt legalabb az alabbi tavolsadgok betartasaval kell elhelyezni:

1. Kb-T-1 jelld 6vezetben 10 m.
2. Kb-Sz-1 jelii és Kb-1d-1 jelli 6vezetben 6 m.

(3) Kiulonleges beépitésre nem széant teriiletek Gvezetein belill - amennyiben a szabélyozasi
terv masként nem rendelkezik - épitményt a héatsé telekhatartdl legalabb az aldbbi
tavolsagok betartaséval kell elhelyezni:

1. Kb-T-1 jela 6vezetben 10 m.
2. Kb-Sz-1 jelt és Kb-Id-1 6vezetben 6 m.

29.§

(1) A Koéu-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4 és a Kou-5 jelu kozlekedési- és kdzmiielhelyezési,
hirkézlési teriileten elhelyezhet6 épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az utak szabalyozési szélességét a szabalyozési tervlapokon jelslt méretek szerint kell
biztositani.

(3) Az utak besorolasat e rendelet 4. melléklete tartalmazza.

30. §

(1) A ZKkKk-1 jeld zoldteriileten a tertilet rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.



(2) A zoldtertiletnek kozutrdl, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel ¢€s gyermekkocsival 1is megkozelithetének és
hasznalhatonak kell lennie.

(4) Kozmiivezetékeket és mitargyaikat, kozvilagitasi berendezéseket gy kell elhelyezni,
hogy a meglévd fakat ne karositsak.

(5) Zoldteriileten épiiletek legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el, telekhatartol
legalabb 3 méterre, legfeljebb 5 m épiiletmagassaggal.

31.§

V-1 jelii vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelhéritast szolgald épitmények helyezhettk el,
legfeljebb 5 %-o0s beépitettséggel, legfeljebb 6 m €pliletmagassaggal.

504

(1) Eg-1 jeli gazdasdgi erddteriileten legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével az erdd
rendeltetésének megfeleld, legfeljebb 7,5 m épiiletmagassagn épiiletek helyezhetok el,
telekhatartol legalabb 10 méterre.

(2) Ev-1 jeli védelmi erdéteriileten csak erdei kilat6, illetve magasles helyezhetd el,
legfeljebb 20 m épiiletmagassaggal, telekhatart6l legaldbb 10 méterre. A megengedett
legnagyobb beépitettség 0,5 %.

33.§

MezOgazdasagi terliletbe tartozik az Ma-1, Ma-2, Mke-1, Mke-2 jelti vezet.

34.§

(1) Ma-1 jeld altalanos mezdgazdasagi terlileten:
1. a ndvénytermeszi€s, allattenyésztés, halaszat, valamint az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasira, tarolasara €s arusitdsdra szolgdlod épitmények (tovabbiakban
~mezdgazdasagi épitmény”) helyezhetdk el.

2. telekalakitds esetén legaldbb 3000 m? teriiletii telek alakithat6 ki.
3. 1500 m? alatti telken épiilet nem helyezhet6 el.
4. 1500 m? feletti telken legfeljebb 5 %-o0s beépitettséggel helyezheté el mezdgazdasagi

épitmény, 9 m megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal.

5. lakdépiilet az alabbiak szerint helyezhetd el:

a. Sz616, gylimdlesds, kert miivelési 4g esetén 3000 m? feletti telken, a
legfeljebb 200 m? beépitett teriilettel,

b. Egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? feletti telken, a megengedett 5 % felét meg
teriilettel,

c. Lakéépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 5 m.

6. birtokkdzpontok is kialakithaték a vonatkoz6é jogszabaly® eldirdsai alapjan. A
birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallds jellegii
épiilet, vendéglaté éplilet is elhelyezhetd, 7,5 m megengedett legnagyobb
épliletmagassaggal, épiiletenként legfeljebb 400 m? megengedett alapteriilettel.

* Jelenleg az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl szolo 253/1997. (X1, 20.) Korm, rendelet 29, § (5), (7) bekezdés



7. novénytermesztés céljara szolgdldé novényhaz (liveghaz) és fdliasator esetén a
megengedett legnagyobb beépitési érték 80 %* , megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 12 m.

8. uj éptilet szabadon 4ll6an, telekhatart6l legalabb 10 méterre helyezhetd el.

(2) Ma-2 jeld altalanos mez6gazdasagi teriileten:

1. telekalakitas esetén legalabb 3000 m? teriiletii telek alakithato ki.

2. 1500 m?alatti telken épiilet nem helyezhet6 el.

3. kizarolag az éallattartdshoz, legeltetéshez sziikséges épitmények helyezhetdk el,

telekhatartol legalabb 10 méterre, szabadon &lldan, megengedett legnagyobb 9 m

4. lakéépiilet, novényhaz és foliasator nem létesithetd.

5. birtokkézpont nem létesithetd, abba birtoktestként beszamithato.

(3) MKke-1 jel kertes mezdgazdasagi teriileten épiilet nem helyezhet6 el.
(4) Mke-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriileten:

1. telekalakitas esetén legalabb 1500 m? teriiletii telek alakithat ki.

2. 720 m? -t meghaladé teriiletii telken mezdgazdasagi épitmény 5 %-os beépitettséggel

helyezhetd el.

3. mezbgazdasagi épitmény megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4 m, lejté feldli

homlokzat megengedett legnagyobb magassaga: 5 m.

4. lakéépiilet az alabbiak szerint helyezheto el:

a. Sz06l6, gylimolcsds, kert miivelési ag esetén 3000 m? feletti telken, a
legfeljebb 200 m? beépitett teriilette].

b. Egyéb mivelési 4g esetén 6000 m? feletti telken, a megengedett 5 % felét meg
teriilettel.

¢. Megengedett legnagyobb épliletmagassdg: 4 m, lejtd feléli homlokzat
megengedett legnagyobb magassaga: 5 m.

S. birtokkoézpontok is kialakithatok a vonatkozd jogszabdly elbirasai alapjan. A

birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegii épiilet,

vendéglato €piilet is elhelyezhetd, 6 m megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal, lejtd
feloli homlokzat megengedett legnagyobb magassadga legfeljebb 5 m, épiiletenként
legfeljebb 300 m? megengedett alapteriilettel, telekhatértol legalabb 10 méterre.

35. §

(1) A Tk-1 jelt természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A teriileten a kézm{iivezetékeket €s jarulékos kézmuliépitményeket tajba illesztett mdodon, a
természetkozeli teriiletek védelmét nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval
kell elhelyezni.

36. §

Jelen rendelet a hatalyos jogszabély szerinti kozlést kévetden (15. napon, de leghamarabb az
elfogadastdl szamitott 30. napon), 2018. januar 1.-én 1ép hatalyba.

Medina, 2017. november 29.

* OTEK el6irasaitél megengedsbb szabalyozas
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