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Adasvételi szerzodés

2026 AUG 04,

,Arany J.ou. 13,
, an.:

(
, magyar allampolgar) 7057 Medina,

Amelv |étrejott egyrészrol Szalai Laszlo sz.
, Szem. szam: , Adodazonositd jele:
Kossuth Lajos u. 80. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: eladé),

, an.: Szem. szam:

masrészrdl Szabé Szabolcs sz. ;
magyar allampolgar) 7100 Szekszard, Toldi u. 8. II/16.

. Addazonosito jele: s
szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd) kozétt az alulirott helyen €s id6ben, az alabbi feltételek

szerint:
I.

Elado 1/1-ed ardnyi tulajdonat képezi a(z) Medina zartkerti ingatlan-nyilvantartdsban 653/6 hrsz. alatt
nyilvantartott, 2004 m2 teriiletii, 10,34 AK értékii ,,sz6l6, kert” rendeltetés(i, zirtkerti ingatlan (a

tovabbiakban: ingatlan).

Az okiratot szerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy az ingatlan 2026. jilius 29. napjan a
TAKARNET szolgaltatotol INYER/TULLAP/20260729/342 megrendelési szamon lehivott e-hiteles
tulajdoni lap masolatanak tanusaga szerint megallapithatd, hogy az ingatlan-nyilvéantartdsi jogszabalyok
figyelembevételével a fenti adatok az ingatlan-nyilvdntartasi adatokkal megegyeznek, egyidejileg elado
kijelenti, hogy az ingatlant az azéta eltelt idében nem terhelte meg, azon nem biztositott senkinek olyan
jogot, mely vevd tulajdonszerzését Korlitozna, illetve meggitolnd, amelyért elado szavatol. Az okirat

szerkesztd ligyvéd megdllapitja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén

e az E.ON Dél-Dunantuli Aramhalézati Zrt. javara 19 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli,

egyéb teherre vonatkozo bejegyzés nincs. A tulajdoni lapon széljegyi bejegyzés nem kertilt feljegyzésre.
II.

Eladé az ingatlan-nyilvantartas jelenlegi éllapota szerint eladja vevé megvasarolja eladé 1/1-ed

1y

aranyt tulajdonat képezo, a(z) Medina zartkerti ingatlan-nyilvantartisban 653/6 hrsz. alatt nyilvantartott,
2004 m2 teriilet(, 10,34 AK értékii ,,sz610, kert” rendeltetésti, zartkerti ingatlant a kélcséndsen kialkudott
1.350.000,-Ft, azaz Egymillio-haromszazotvenezer forint (6.736.527,-Ft/ha) vételdr ellenében, amelybdl a

szOl6iiltetvény 100.000,-Ft, kert 400.000,-Ft, term6f6ld 850.000,-Ft.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatosan mas személlyel semmilyen nyilatkozatot

nem tett, az elidegenitésre vonatkozoan okiratot nem irt ala.
2.4 Az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételarabol vevé jelen szerzdédés aldirisit megelézben
szamu bankszamldjara 350.000,-Ft-ot, azaz

megfizetett eladénak a -
Hiromszazdtvenezer forintot foglalé jogcimén, amely dsszeg atvételét elad6 jelen szerzddés aliirasival

egyidejiileg is elismeri és nyugtizza.

Szerzédo felek rogzitik, hogy a foglalé jogi természetével tisztiban vannak arrdl dket a szerzddést
szerkeszté iigyvéd teljeskiriien tajékoztatta, a foglald és vételareldleg a vételarba beleszamit. A Ptk.
6:185.§. alapjan a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a
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kotelezettségvallalas megerositéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol egyértelmiien Kitlinik.

a szerzOdést teljesitik. a vételar a foglalo Gsszegével csokken. =)
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Vevo a vételirbél fennmaradé tovibbi 1.000.000,-Ft-ot, azaz Egymillio forintot az Adasvételi szerzodés
hatosagi jovahagydsat kivetoen, legkésébb 2026. november 30. napjaig fizeti meg elado fent megjelt
bankszimlijira utalissal, mely Gsszeg atvételét eladé minden tovabbi nyilatkozat alairdsa nélkiil, az
Osszegnek az altala megjelsit bankszamlan térténé Jjovairésaval egyidejiileg ismeri le és nyugtazza azzal,
hogy az atutalas utjan megfizetett vételar atvételét sajat kezéhez tortént teljesitésként ismeri el

a a tulajdonszerzési jogosultsig feltételeként a mezé- és

erdogazdaségi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL torvény 13. §. (1) bekezdésben eléirt 2014.
midjus 1-t6l hatilyos szabilyainak a betartisat, nevezetesen, hogy — ide nem értve a 10. §. (3
bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy haszonbérlet lejirta utin, ij
haszonbérleti szerzédést nem kot a fold hasznilatit misnak nem engedi dt, azt maga hasznalja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi Kotelezettségének, tovibbi villalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjabal szimitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatirozott esetek Kivételével —

mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti és egyben villalj

A foldforgalmi térvény 2014, méjus 1-t6l hatalyos 14. §. (1) bekezdésére tekintettel Vevo
nyilatkozik arrél, hogy nines a foldhasznilatért jiré ellenszolgiltatisinak teljesitésébol eredd

semmilyen koribbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennillé dij-, vagy egyvéb
ben a szerzést megelézo 5

tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds) és Vevovel szem
¢ven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irinyulé jogiigyletet
kotott. —

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan az ingatlanhatésig altal vezetett foldhasznilati
nyilvintartisban bejelentett foldhasznilé, erdégazdilkodé nincs bejegyezve, mind ettdl fiiggetleniil
vevd nyilatkozik ~ amennyiben mégis fenndlina az ingatlan vonatkozasaban bdrmi nemil foldhasznélat -
kotelezettséget vallal arra, hogy az adisvétel tirgyaban kotott, a term6fold hasznalatara vonatkozo
féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kévetden eleget tesz a
Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés a.) és b.) pontjaban foglaltaknak és vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségnek,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésben

meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Szabé Szaboles vevé kijelenti, hosy nem foldmiives és az Fftv. 10§ (1)-(2) bekezdése alapjdn
nvilatkozik, hogy a birtokiban 4ll$ foldteriilet nagysiga a megszerezni kivant foldteriilet nagysdgival

egyiitt sem haladja meg az 1 (egv) hektart.

3./ Az elad6 tijékoztatia a vevét arrol,

rendeltetésszer(l hasznalatra, mezbgazdasagi miivel
A vevé Kkijelenti, hogy az ingatlant részletesen megtekintette,

alkalmasnak, allapotat a vételarral aranyban allonak talalta.

hogy az ingatlan jelenleg elhanyagolt, az azonban
ésre alkalmas, altala ismert, rejtett hibadban nem szenved.
€s azt rendeltetésszeri hasznalatra

gat el olyan tényt vagy koriilményt, amely a vételi szandékra vagy a vételar

Gsszegére kihatassal lehetne. Elado kijelenti, hogy vevét az ingatlan tényleges allapotérol, valamennyi dltala
ismert jellemz6jérdl teljeskoriien tajékoztatta, valamint tudomdsa szerint nincs olyan ismert hidnyossiga az

ingatlannak, amely megtekintés atjan nem ismerheto fel.

Eladé kijelenti, hogy nem hall

4./ A szerz8d6 felek kijelentik, hogy az ingatlant — az L. fejezet hanmadik bekezdésében foglalt terhet

meghaladéan - teljes egészében per-, igény- és tehermentes, azt kéztartozas vagy mas tartozas nem terheli,

arra vonatkozdan harmadik személynek olyan joga nincs, amely a vevé tulajdonszerzését vagy
-

birtokbalépését kizarna, vagy korlatozna. o
3
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5./ A vevd a teljes vételir megfizetését kivets napon beliil Iép az ingatlan birtokéba, a blrtokbalepest;;;

idépontjatdl kezdve viseli az ingatlan fenntartésé?ijéro valamennyi terhet, illetéleg hizza azok hasznait. AiS
kirveszélv a hirtnkhaadicsg| egyidejiileg szall it yevire. e
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A birtokbaadassal egyidejileg szerzédé felek a kiziizemi mérdorakat kozosen leolvassdk, ¢€s a
tulajdonosvaltozast a kéziizemi szolgaltatoknal kozdsen bejelentik és elado az ingatlan cimére bejelentett
valamennyi allandé-, és ideiglenes-lakosnak a Lakcimnyilvantartasbol, illetdleg esetlegesen a cimre
bejelentett Tarsasagnak a Cégnyilvantartasbol valo kijelentésére a teljes vételar résziikre tortént megfizetését
k&vetd harom munkanapon beliil kotelezettséget vallal.

Vevd a kézmuvek atirdsardl legkésébb a birtokbaadast kdveto 8 (nyolc) munkanapon beliil kételes
intézkedni akként, hogy az eladd részére végszamlat kér, maga pedig () kdzmiiszerzodést kot.

Eladé jelen szerzédés alairasaval egyidejilleg kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadds
napjaig az esetlegesen a kéziizemi szolgaltatok felé fennallé kézmidij tartozasokat megfizeti.
eriilet nagysiga nem haladja meg — beleértve

Vevé kijelenti, hogy a tulajdonaban lévo foldt
4ny tulajdoni hanyadokat is - a 300 ha-t és a

ebbe a vevd tulajdoniban és hasznilatiban lévo részar
hasznilatiban lévo foldteriilet nagysiga nem haladja meg 1200 ha birtokmaximumot.

A vevé kijelenti, hogy részardny-tulajdon megszerzése esetében a tulajdonaban és haszonélvezetében allo
foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban 4llo és
megszerzesre kerlilo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege nem

haladja meg a 6000-t.

6./ Az elado jelen szerzédés alairasival egyidejiileg - kiilon tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban - a
teljes vételar hidnytalan megfizetésének feltételével feltétlen, végérvényes és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy vevé 1/1 aranya tulajdonjoga, a(z) Medina zartkerti ingatlan-
nyilvéantartasban 653/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 2004 m2 teriileti, 10,34 AK értékii ,,sz0l6, kert”
rendeltetésii, zartkerti ingatlanra (a tovabbiakban: ingatlan) — sajat 1/1 ardnyu tulajdonjoga torlésével
egyidejlileg - az ingatlan-nyilvantartasba adasvetel jogcimén bejegyezésre keriiljon, mely nyilatkozatot jelen
okirat aldirdsaval egyidejilleg tigyvédi letétbe helyez. Egyebekben szerzodo felek kérik a Foldhivatalt,
amelyhez elado feltétlen, végérvenyes €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az ingatlan-

a bejegyzési kérelemnek a foldhivatalhoz torténo benyujtasat koveté 6 hénap idétartamra a

nyilvantartasba
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot (Inyvhr. 45.§ (1.) bek.) az egész ingatlanra

vonatkozoan bejegyezzék.

Elad6 a fenti tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges tulajdonjog bejegyzési engedélyét a Kiss Ugyvédi
Iroddban (7100 Szekszard, Arany J. u. 13.) iigyvédi letétbe helyezi azzal a feltétellel, hogy azt az Iroda a
vevOnek akkor adhatja ki, illetoleg az eljard ligyved a Fsldhivatalba akkor nyujthatja be, ha az eladd, vagy a

vevd a teljes vételar megfizetését igazolta.

Eladé kotelezettséget vdllal arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének tényérol, az
utolsé vételarrészlet bankszamlaidn torténd jovairasat kdvetoen, haladéktalanul legkésébb 2 munkanapon
beliil az eladd e-mail cimrél a kissugyvedi@tolna.net e-mail cimre, vagy az Iroda
cimére kiildétt teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozattal tajékoztatja az okiratot szerkesztd
iigyvédet. A vevo - eladoi igazolds elmaradasa esetén — a teljes vételar megfizetését eredeti, a fogadé bank

altal kiadott atutalasi igazolassal igazolhatja.

Tovéabbiakban eljaré iigyvéd kitelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a
teljes vételar megfizetését kovetd 2 munkanapon beliil benyujtja az illetékes foldhivatalhoz.

Vevé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjogianak bejegyzésére, illetéleg az addsvételi szerzddés

foldhivatalhoz torténé benyijtasira csak a mezo- és erdégazdasigi foldek forgalmarol sz6lé 2013. évi
balyokban foglalt az addsvételi

CXXIL. térvényben és az ennek végrehajtisahoz kapesolodé mas jogsza
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7100 Szehszdid, Az iy J. u. 13

T Az elado kijelenti. hogy cselekvoképes magyar allampolgar és rendelkezési joga korlatozas alatt nem
all. A vevé Kkijelenti, hogy cselekvoképes magyar dllampolgar és jelen adasvétel ingatlanszerzési
korlatozasba nem iitkozik. Kijelentik. hogy szerzédéses nyilatkozataikat biinteté és polgéri jogi feleldsségiik
tudatdban szabad akaratukbdl tették, és ezen nyilatkozataik valodisagaért a jogi feleldsséget vallaljak.

8./ Az ingatlan dtaddsaval kapcsolatos koltségeket az elado, mig az atvételével kapesolatos kéltségeket a

vevo tartozik viselni.

9./ Szerzodo felek egyebekben a Ptk. és a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo tv.

rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

10./ Szerzodo felek ezennel meghatalmazzak Vesztergombiné dr. Kiss Edit tigyvédet (7100 Szekszard,
Arany Janos u. 13.), hogy oket a jelen adasvétellel kapcsolatos dsszes iigyeikben- az Inytv. Vhr. 126. § 127.
§ -ban foglalt rendelkezésekre is kiterjedéen - az Ugyvédi Térvényben irt teljes jogkorrel képviselje az
illetékes foldhivatal elott, tovdbbd az Adéhatosiag el6tti képviseletre, mely azonban kizirélag a B400-as
NAYV adatlap benyujtisara terjed ki, egyebekben kérjiik, hogy az Adohatiosag kozvetleniil a vevinek
kiildje meg az illetékfizetéssel kapcsolatos felhivist. Vesztergombiné dr. Kiss Edit iigyvéd kijelenti,

hogy jelen szerzédés alairasaval egyidejileg a megbizast elfogadja, a képviseletet elltja.

lelen adasvételi szerzodés 7 (Hét) eredeti - amelybdl 1 (egy) példiny Ftv 8.§-ban elbirt biztonsagi
kellékekkel ellatott papiralapi okmanyon késziilt - aldirt példanyban késziilt, melyet elolvastunk, tartalmat
megértettiik, a szerzédésben rogzitett rank vonatkozé adatokat — igy kiilénésen a bankszamlaszamot -
ellendriztiik, és azt, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairjuk.

Szekszard, 2026. augusztus 03.

« _ ~5zalai Laszlo Szabo Szabolcs

elado vevo
#
%b% .
Az okiratot szerkesztettem és Szekszardon, 2026. augusztus 03. napjan ellenjegyzem. <, (/@
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