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Dr. Konkoly Egit

ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Konrdd Laiszio ) o
7100 Szekszard, Arok utca 5. 3/13.
szam alatti lakos, mint Elado,

masrészrél Lovdsz Kinga .
, 7056 Szedres Transzformator telep 5.

szam alatti Iakos mint Vevd, (a tovabbiakban Eladé és Vevd cgyuttesen Szerzodd felek)

kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

I. A SZERZODES TARGYA

1.) Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Elad6 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Medina, belteriilet 117. helyrajzi
szam alatt, Osszesen 887 m? alaptertlettel felvett, kivett lakéhaz, udvar megjelolési  ingatlan,
természetben 7057 Medina, Kossuth Lajos u. 81. szam alatt talalhaté (tovabbiakban: Ingatlan). Az eljaré
ugyved dltal lekért tulajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladd is
szavatolja Vevé per-, teher,- és igénymentes tulajdonszerzését.

II. VETELAR, FIZETESI UTEMEZES

1.) Eladé eladja, a Vevé pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvisarolja az 1./1. pontban kériilirt Ingatlant
az ismert, megtekintett allapotban, a jelen adasvételi szerz6désben foglalt feltételek szerint.

2)) Szerz6d6 felek az Ingatlan teljes vételarat kolesonosen mindosszesen 9.000.000,-Ft, azaz Kilencmillié
forint (a tovabbiakban: ,Vételar”) sszegben hatirozzak meg. A Vételar magaban foglalja az Ingatlan
minden alkotorészét és tartozékat. Szerzédé felek kijelentik, hogy a vételar kialakitisa sorin minden
lényeges kortulményt megvizsgaltak. Ennek soran figyelembe vettek minden értéknoveld és értékesokkentd
tényezdt. A vételirat ezek tudatiban és ismeretében kézosen, az egymassal lefolytatott targyalasok

eredményeképpen hataroztak meg.

3.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevé 2026. majus 01. napjan készpénzben mar megfizetett Eladé részére
500.000,-Ft, azaz Otszdzezer forint sajit er6t, mint foglalét. Eladé a foglalé felvételét jelen
szerz8dés aldirasaval is elismeri és tanusitja.

Ezen vételarrész foglalé jogcimén térténd Vevdi megfizetésére a Szerzdé felek kotelezettségvallalasanak
megerdsitéseként keril sor. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglaléval kapesolatosan sziikséges jogi
tajekoztatast megkaptak és a foglalo joghatasaival tisztaban vannak, amennyiben a szerzédés meghitsul
olyan okbdl, amelyért a Vevo felelGs, a Vevé a foglalot elvesziti és azt az Eladé jogosult megtartani. Ha a
meghitsulas okaért az Elado felel6s, az Eladé a kapott foglalot kétszeres dsszegben kételes a Vevé részére
visszafizetni, mig amennyiben a meghiusulas okaért egyik fél sem felelds vagy mindkét fél felelés, a Vevd
részére a foglalo egyszeres Gsszege jar vissza. Szerz6do felek megallapodnak, hogy szerzédésszerii teljesités

esetén a foglal Gsszege a vételarba beszamit.

4.) Vevo kotelezettséget vallal, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasanak a napjan tovabbi 2.650.000.-
Ft, azaz Kettémilli6-hatszazdtvenezer forint vételarrészletet, mint sajat erét megfizet készpénzben

Elad¢ részére.
Eladé jelen szerzédés aldirasaval elismeri és tanusitja a teljes, Gsszesen 31

Harommillié-egyszazotvenezer forint Gsszegili 6nerd felvételét. Elado jelen
igazolas a teljes vevai sajat erd felvételérdl a K&H Bank Zrt. felé.
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5.) Vevé a hatralékos, utolsd vételarrészlet megfizetése érdekében a K&H Bank Zrt.-tSl 5.850.000,-Ft,
azaz Otmillié-nyolcszazétvenezer forint piaci lakdshitelt igényel, ezért a teljes vételar kifizetésére a
hitel folyositasanak napjan — de legkés6bb 2026. augusztus 15. napjdig keriil sor kamatmentesen

akként, hogy 2 K&H Bank Zrt. a hitel teljes Osszegét, mint utolsé vételarrészletet atutalja Eladé részére
Eladé nevén az szamu bankszdamlara.

6.) Elado kifejezetten kéri és hozzajarul, hogy a lakashitelbdl szarmazo vételarrészlet megfizetését a K&H
Bank Zrrt. a I1/5. pontban megjeldlt teljesitési helyre teljesitse dtutalassal. Eladé a fenti teljesitéseket sajat

kezéhez torténd, szerz6désszern és joghatalyos teljesitéseknek ismeri el.
Az utalas akkor tekintheto teljesitettnek, amikor az az Elado altal a fentiekben megadott bankszamlajan

jovairasra kertlt.

7.) A Vevé tudomasul veszi, hogy ha az altala igényelt lakashitel &sszegénél csak kevesebbet tud folyésitani
a K&H Bank Zrt., akkor a kilénbozetet neki tovabbi sajateréként kell biztositania a hitel folyositasat
megelSzéen.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Vevo részére az adasvételi szerz6désben rogzitett
koleson osszegénél kevesebb Gsszegii koleson nyujthato, gy a kilonbozet 6sszegének megfizetése tényét
a koleson folyodsitasat megel6zéen hitelt érdemlé modon — az Eladd legalabb teljes bizonyitd erejd

maganokiratba foglalt nyilatkozataval — igazolni kell a hitelintézet részére.

111. SZAVATOSSAG, BIRTOKATRUHAZAS,

1.) Az adasvétel targyat képezd Ingatlant a Vevd megtekintette, a vételre a megtekintett allapotban keriil
sor, Vevo az Ingatlan miszaki allapotit is megismerte. Az adasvételi szerzodés kiterjed az Ingatlan
valamennyl természetes és torvényes tartozékaira is.

Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban mindenre kiterjedéen és teljeskoriien tdjékoztatta a
Vevét. Eladé az Ingatlan Polgari Torvénykonyvben rogzitett kellék és jogszavatossagat garantalja.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak nincs altala ismert olyan hibaja, ami az ingatlan hasznalatat gatolna.
Eladé  kijelent, hogy az ingatlan rendeltetésszerG  hasznalatra  alkalmas, és  megfelel
szerz6désben/jogszabalyban rogzitett mindségi kovetelményeknek, rejtett hibardl nincs tudomasa. Felek
kijelentik, hogy az Ingatlan allaga kapcsan egyebek szerzGdésbe foglalasat nem kérik.

2.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlant a teljes vételdr kifizetésének napjat
kéveté 8 (nyolc) naptiri napon beliil adja Vevd birtokaba, ezen idéponttél kezdédGen a
karveszélyt Vevé viseli.

Szerz6d6 felek a birtokba adasrdl jegyzokonyvet vesznek fel, melyben régzitik a mérdorak
azonosité adatait és dllasat, Vevd vallalja, hogy a kéziizemi szolgaltatasok tirasa irant 15 napon
beliil eljar.

Elad6 a birtokbaadisig terjedd idészakra az Ingatlan koziizemi- és koztartozasait kételes kiegyenliteni.
Eladé a birtokbaadas napjan kételes bemutatni Vevének a kéziizemi nullds igazolasokat.

3.) Eljard tgyvéd tajckoztatja szerz6dd feleket, hogy az épiiletek energetikal jellemzéinek tanusitasardl
sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet alapjan szikséges az ingatlan vonatkozisidban az energetikai
tanusitvany beszerzése és a Vevo részére atadasa. Eladd kotelezettséget vallal, hogy az energetikai
tanusitvanyt jelen szerz&dés alairasanak a napjatol szamitott 8 naptari napon beliil Vevé részére atadja.

4.) Eljard tgyvéd tajekoztata a feleket, hogy az Gsszekotd és felhasznalo: berendezésekrdl, valamint a
potencialisan robbanasveszélyes kozegben mikodé villamosberendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl
szol6 40/2017 (XI1.4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Milszaki Biztonsdgi Szabalyzat
1.13.2. pontja értelmében a lakoépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén felilvizsgélat végzendd

felujitasra kertilt.
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IV. INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZES

1.) Az Elad6 — a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan — a tulajdonjogat a Vételar megfizetéséig fenntartja és
tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiil
nem csorbithatjak (tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog). A Felek — a Ptk. 6:216. § (3)
bekezdése, az Inytv. 20. § 18. pontja és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan — kézdsen kérik az
ingatlaniigyi hatosagot, Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, hogy a Ptk. 6:216. §
(1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevéi jogot a bejegyzés hatdlyanak kezdetére
iranyad6 1déponttol szamitott 6 (hat) honapra az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara Vevé javara 1/1

tulajdoni aranyban bejegyezni sziveskedjen.

Felek feltétlen, kolcsonds és egybehangzo kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog-
bejegyzest engedély ingatlantigyi hatésaghoz torténé benyijtasara a fent 6 (hat) honapos hataridé elteltéig
barmely okbdl nem keril sor, Ggy ezen hataridd elteltét kévetden haladéktalanul - a vevéi jog ismételt
benyujtasihoz, ezen Gjabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés hatilyanak kezdetétél szamitott 6 (hat)
honapra vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak, nyilatkozatokat
megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit megadia,
és a Felek ismételt kérelmet terjesztenek el6 a Vevé javara szoloan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo
vevol jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttdl szamitott 6 (hat) honapos idétartamra
torténd bejegyzése irant.

Az Elado a teljes Vételar megfizetésének feltételével, a jelen szerzdés aliirisival egyidejilleg - kiilon
nyilatkozattal jarulnak hozza ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisban adasvétel jogcimén

(a) a Vevé javara a tulajdonjog 1/1 tulajdoni aranyban az Ingatlan tekintetében bejegyzésre és

(b) az Eladd Ingatlanon fennallé tulajdonjoga torlésre keriiljon, ezért az Eladd — jelen szerz6dés alairasaval
egyidejileg — killon nyilatkozatban jarul hozza a Vevé tulajdonjoginak feltétlen és visszavonhatatlan
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint az Eladé tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan
ingatlan-nyilvantartasi térléséhez, amely nyilatkozatot dr. Konkoly Edit egyéni iigyvédnél letétbe helyeznek
azzal, hogy azt a letéteményes a Vételar megfizetését kovetSen jogosult a Vevd részére kiadni és a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzését, valamint az Eladé tulajdonjoganak torlését kérni.

Amennyiben a Vételar a jelen szerzédésben foglaltak szerint az Eladé részére kifizetésre kerilt, akkor az
dgyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési és torlési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg. A
letétkezelés tovabbi részleteit kilén szerzédés tartalmazza. A letétbe helyezés megtorténtét az igyvédi

iroda képviselGje ezuton, jelen szerzG6dés alairasival is igazolja.

A Vevo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzési és torlési
engedély ingatlaniigyi hatosag részére torténd benyujtisa esetén az abban foglalt jogok bejegyzésre, illetve

torlésre keruljenek.

Az eljird lgyvéd tdjékoztatja a Felek arrol, hogy (a) az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan az
ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot a felek megallapodasaban a
tulajdonjog fenntartasira meghatarozott hatarozott idé elteltével, a hatirozatlan idére kik6tott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot 5 (6t) év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbdl torli;

(b) az Inytv. 48. § (1) a) pontja alapjan az ingatlanra vonatkoz6 jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hatosag  felfiiggeszti, ha a kérelem beérkezését megel6zGen tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodd vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi
hatosagt benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapos hataridé elteltéig.

2.) Szerzodé felek a mai napon eljard tgyvédnél 6 példanyban letétbe helyezték az Eladé altal aldirt
tulajdonjog bejegyzési engedélyt. Eljaré tligyvéd a bejegyzési engedély letétbe helyezésérdl-széld
G hB5.

szerz6dés egy-egy példanyat a mai napon atvették eljard tgyvédtol.
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3.) Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolso
vételarrészletnek a megjelolt bankszamlan térténd jovairasat kovetéen az eljard tgyvédet haladéktalanul

elektronikus levélben értesitik.

Eljaré ugyvéd nyilatkozik, hogy Eladék kozlésével egyenértékiinek fogadja el a teljes vételar kifizetésérdl,
azaz a hitel folyositasarol és annak visszavonhatatlan atutalasardl szolé — a K&H Bank Zrt.-tdl szarmazo -
értesitést, illetve igazolast, melynek beszerzésére vevd is jogosult. A banki kélesonbdl fizetendd vételar
részlet maradéktalan megfizetése igazolhato a kolesont folydsito bank altal kiadott okirattal, amely igazolja,
hogy a kolcsonbdl fizetendé vételar részlet teljes Osszege az adasvételi szerzédésben irt Eladé altal

megjeldlt bankszamlara atutalasra kertilt.

4.) Eljar6 tgyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésénck igazolasat kévetden, ezen
nyilatkozatot a tulajdonjog bejegyzése érdekében haladéktalanul, ketté napon belil benyijtja a
foldhivatalhoz, melynek megtorténtét Vevo a K&H Bank Zrt. felé 6t munkanapon belill kételes igazolni
az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem masolati példanyaval.

Eladé kifejezetten utasitja eljaré tgyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrol,
lletve a bejegyzési hozzajarulas letétbe vételének tényérdl a hitelezé kérése esetén igazolast adjon ki. Eladé

és eljard ugyved a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

5.) Szerz6dé felek tudomisul veszik és hozzijarulnak ahhoz, hogy miutan a vételar kifizetéséhez a K&H
Bank Zrt, illetve a Magyar Allam hitelt biztosit, ezért a hitel erejéig a pénzintézet/Magyar Allam javara a
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom mindenkit megel6zen elsé helyen keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Valamennyi szerz6d6 fél biintetSjogi feleldssége tudatiban jelenti ki, hogy az ingatlant semmiféle egyéb
jelzalogjoggal, vagy mas teherrel nem terhelték és nem is terhelik meg.

Tudomasul veszik a szerz6dé felek, hogy a K&H Bank Zrt. csak akkor folyositja a vételar kifizetéséhez a
hitel ésszegét, ha a pénzintézet/Magyar Allam jogai legalibb széljegy formiajiban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerultek.

6.) Vevé tajékoztatja Eladot, hogy a K&H Bank Zrt.-vel kotott finanszirozasi szerzodés alapjan Vevé
koteles az Eladoval kotott ingatlan adasvételi szerzédést a K&H Bank Zrt. részére benyujtani. Hivatkozott
szerz6dés eredeti példanyanak K&H Bank Zrt. részére torténé megkiildésének célja a finanszirozasi
szerzGdésben eléirt feltételek teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellendrzése. A K&H Bank Zrt. a fend
célok elérése érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Elado a fenti tijékoztatast tudomasul

veszi.

7.) Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak, hogy a hitel folyositasa érdekében egyiittmikodnek egymassal,
minden ésszert nyilatkozatot megtesznek (ideértve a szerzédésnek a pénzintézet altal megkivant tartalma
esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a vevé hitel felvételét és annak hataridében torténd

folyositasat elGsegitsék.

8.) Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele targyaban létrejott szerzodés
felbontisra, megszintetésre keril, Ggy a pénzintézet altal a vevd altal igényelt hitelbdl az eladd részére
folyésitott  vételarrészt a pénzintézet részére egyOsszegben, a szerzddés felbontdsat koveten

haladéktalanul visszafizeti.

9.) A K&H Bank Zrt. altal nydjtott hitelbdl torténd vételar kiegyenlitésére tekintettel a felek
megallapodnak abban, hogy a hitelszerzédés alairasat kévetden egyik fél sem jogosult a szerz6déstdl elallni

vagy a szerzddést barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani.
Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatoak, ha ehhez a K&H Bank Zrt. irasban hozzajarul. A

K&H Bank Zrt. hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen

nem gyakorolhato.
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V. EGYEB RENDELKEZESEK

1.) Szerz6d6 felek cselekvéképes magyar allampolgirok, szerz&déskotési képességeik korlatozas ald nem
esnek. Eladé és Vevé nyilatkoznak, hogy egymassal nem allnak kozeli hozzatartozoi, élettarsi

kapcsolatban.

2.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak atirisival kapcsolatos tigyvédi kéltséget,
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat és a vagyonszerzési illetéket a Vevd koteles viselni. Vevd kéri az illeték
kiszab4s sorin figyelembe venni, hogy 35 év alatti elsé lakasszerz8, kéri az illetékkedvezmény

alkalmazisat.
3) A helyi 6nazonossig védelmérl szol6 2025. évi XLVIIIL. torvény értelmében Medina Kozség

Onkormanyzata a 11/2025. (XII. 31.) énkorményzati rendelettel bevezetett az ingatlant érinté jogvédelmi
eszkézt. Vevé a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL torvény értelmében beteleptilonek

mindsiilnek.

Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak, hogy legkésébb a folyositasig az elévasarlasi  joggal
(lakcimlétesitéssel) kapcsolatos eljaras lezarisit és eredményét tartalmazd, mentességet/hozzajarulast
igazolé jegyz6 altal kiallitott iratokat a pénzintézetnek bemutatjak.

4) A szerz6d6 felek jelen szerzdés aldirisival megbizzak, egyben meghatalmazzak Dr. Konkoly Edit
(7130 Tolna, Szekszardi utca 12. - Kamarai azonosito szam.: 36079129) ugyvédet a szerzodés
elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartési eljirdsban a Tolna Viarmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztily Szekszirdi Foldhivatali Osztilya elStti teljeskorli képviselettel, sziikség esetén az
Ake, az Inytv. Vhr. 126. és 127. § alapjan a beadviny (mind az Girlap, mind a magénokirat) javitasira és
benyGjtisira, amely megbizis és meghatalmazis a Vevo tulajdonjoginak bejegyzésével ér véget. Dr.
Konkoly Edit iigyvéd a meghatalmazast jelen szerzGdés aldirasival elfogadja.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa megelGzésérdl és
megakadalyozasirél sz6l6 2017. évi LIIL torvény és a JUB jogszabaly szerinti ligyfél-azonositas céljabol a
szerzbdést készitd és ellenjegyzd tigyvéd személyl okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és személyes
adataikat e célbol kezelje. Felek kijelentik, hogy az tigylet sorin sajit neviikben és javukra jarnak el.

Ezt az addsvételi szerzédést a szerzé6dS felek a mai napon felolvasis és kozos értelmezés utan 6 (hat)

eredeti példinyban helybenhagyolag alairtak.

Tolna, 2026. majus 13.
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Konrad Liszlo Lovisz Kinga
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Ellenjegyzés:

Alulirott, mint eljarisra meghatalmazott jogi képvisels, dr. Konkoly Edit (7130 Tolna, Szekszardi utca 12.,
KASZ széma: 36079129) egyéni iigyvéd kijelentem és aldirisommal igazolom, hogy a jelen okirat
mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, a szerz6d6 felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza, és az alairasok valodisagat tantisitom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Tolna, 2026. majus 13.

Zolvesd el

R SPRITL I chférww\)qgﬁ 2526 W\-(AL'w:. 1% _ )

K ?((M’\LCALW '.h&tf,)tiit'. \_,Qd‘\—(__ )L.\_L:r\_t—‘n: LL‘Q-L{ Lk,_‘_tui_\_{_,‘_!_,‘{‘
- U dapgur oRE. 'L\Acp"jm 19 .

- ui’.&\(' W_Hmr o6 ‘é)uw,ws A% .
W2 Qi Yoy dgubostoliidie. tptee LU Racdwd§  tejditar ot

5/5






