IS —

INGATLANADASVETELI SZERZODES .. .y = |

FOLD TARGYABAN, AMELYET FialLe

1/2. oldal L697/2025 |

1.697/2025

,, sziiletési helye és ideje: ;, anyja sziiletési-meve

Sztanyi Péter (szlletési neve: ;
, lakcime: 7045 Gyorkény, Sz6lé utca 246., személyl azonositoja: , magyar

allampolgar), mint Elado(1);
, anyja szlletési

szuletésl helye és ideje:
, lakcime: 7056 Szedres, Tancsics Mihaly utca 1/A,, személyl azonositoja:
), mint Vevoé(1);

Koch Robert (szlletési neve:
neve: .
, magyar allampolgar, féldmuves, NAK: .

kétnek alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal.

1./ Szerzodo felek elektronikus formaban kiadmanyozott tulajdoni lap masolat alapjan megallapitjak, hogy Eladé(l)
2024 6ta (11/5 alrovatba bejegyezve) tulajdonosa a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 5. (Szekszard) altal Medina zartkert 625/7 helyrajzi szam alatt felvett, jelenleg "[a] sz0l6 és gazdasagi éptlet,
[b] szanté" megjelslést, 0 ha 5752 m? tertiletl, 24,08 AK kat. t. jév., 2,4 min. osztalyu ingatlan egészhez viszonyitott
1/1 aranya tulajdoni hanyadrészének (a tovabbiakban: Ingatlan(1).

2./ Szerzédé felek rogzitik, hogy Ingatlan(l) III/5 alrovatba bcjegyczve SEpulet létesitése ¢-12/2014 (8-388/2014).”
leljegyzéssel érintett, a III. részen egyéb fennallé bejegyzés nincs.

3./ Ingatlan(l) természetben a felek altal koélcsénédsen ismert, kézmutérképen is beazonositott helyen talalhato.
Ingatlan(1)-t hatalyos vagy a szerzodéskétés idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzédés nem érinti
(Fftv. 15/A. §), a féldhasznalati nyilvantartas Eladé(1) jogelédje gyermeke, Goérog Jozsef tulajdonosi féldhasznalatat
tartalmazza még.

4./ Eladé(1) ezennel a fenti jogi allapotban eladja, Vevd(1) pedig a fenti jogi allapotban megvasarolja az Ingatlan(1)-t. Az
atruhazas jogeime a Ptk. 6:215. § szerinti adasvétel. A Felek az Ingatlan(1) vételarat 2 200 000,- Ft-ban, azaz kétmillio-
kétszazezer forintban allapitjak meg. A fenti vételarat a felek kifejezetten Ingatlan(l) értékmeghatarozasara fogadjak ¢l,
cgyezé akarattal, a jelen szerzédés alairasaval. Szerz6dé felck a fenti vételarat alaposan megfontoltak, abban koélcsonds
engedményeket kévetéen érdemi alkufolyamatl eredményeképpen allapodtak meg, ezért a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése
alapjan kizarjak a feltiiné értékaranytalansag jogcimén alapuld megtamadasi jogot.

5./ Figyelemmel a Fftv. 8/A. § (3) bekezdésére Szerzodé felek rogzitik, hogy Ingatlan(l)-en sem lltetvény, sem a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait névelé agrotechnikai létesitmény nincs, felépitmény egy préshaz.

6./ A fenti vételarbol a fold vételara 1 500 000,- Ft, a gazdasagi ¢pulet vételara 700 000,- Ft.

7./ Szerzddo felek rogzitik, hogy Ingatlan(l) mezé-, erdogazdasagi hasznositasu f6ld, ezért a mezd- és crdogazdasagi
foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIIL. térvény (Fftv.) 18. § alapjan clévasarlasi joga all fent a térvényben felsorolt
jogosultaknak, igy a vonatkozo jogszabalyok szerint jelen, a tulajdonos altal cliogadott vételi ajanlatol cgységes
okiratban tartalmazé szerzodést az Eladé(1)-nek a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil a mezdégazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildenie jovahagyas céljabol a Fftv. 21. §-a szerint. Elado(1) felhatalmazza ellenjegyzé ugyvedet,
hogy helyette a jovahagyast kérelmezze, ennek érdekében jelen szerzédést a mezogazdasagi igazgatasi szervhez elkildje

¢s Ot az eljarasban képviselje.

8./ Ingatlan(l)-re Vevé(1)-t elévasarlasi jog illeti meg a Fftv. 18. § (1) bekezdés e) pontja szerint, mint az olyan az olyan
foldmuvest, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi izemkozpontja legalabb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd [old fekvése szerinti telepilés
kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

9./ Jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amelyen azt a mezodgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyta ¢s
zaradékolta.

10./ Vevé(l) az Ingatlan(l) teljes vételarat jelen szerzédés alairasat kovetd 3 napon beldl fizeti meg az Elado(1) részére,
cgy reészletben, azonnali banki atutalassal, Eladé(l) ismert bankszamlajara, ,L697 vételar” kdzleménnyel. Szerzodd
felek a vételar megfizetésének modjat és idejét lényeges szerzodési feltételnek tekintik.

11./ Sztanyi Péter Elado(1) a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja.

12./ Elado(1) a tulajdonjog bejegyzési engedélyét jelen szerzédés alairasaval egyidejuleg kulén okiratban kiadja, ¢s
cllenjegyzé tigyvédnél 4 eredeti példanyban kiilén letéti szerzédéssel tigyvédi letétbe helyezi. Az engedcly kiadasanak és
foldhivatali benyujtasanak feltétele, hogy a Vevo(l) az Ingatlan(l) teljes vételarat Elado(l) részére szerzddésszericn
megfizesse és Eladé(1) a megfizetés tényét az ellenjegyzd tigyvéd, mint letéteményes részcre irasban (legalabb c-mailen:
gforgacs@t-online.hu cimre) elismerje. Ellenjegyzoé tligyvéd az Elado(l) fenti nyilatkozata birtokaban felrohato
késedelem nélkill kételes az tgyvédi letétben o6rzétt bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz
benyujlani. A letét egyéb rendelkezéseit kilén iven felvett letéti szerzédés tartalmazza (ingyenesseg, visszaadasi

kotelezettség).

13./ Szerzod6 felek a vételar teljes kicgyenlitéséig és a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz térténd
benyujtasaig az Inytv, 48. 8 (1) bekezdése a) pontja és Inytv.vhr. 20. § 18. pontja ill. a 45. § alapjan a Medina zartkert
625/7 helyrajzi szamu ingatlan egészhez viszonyitott 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadrészére Koch Robert Vevé(1) javara
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot kdtnek ki és kérnek bejegyezni, legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevoi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hatosagi benyljtasatol szamitott 1 (egy) hénapos hataridé
elteltéig. Szerzodo Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast adnak arra, hogy a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban Vevo(l) javara a fenticknek megfeleléen
bejegyzésre keraljon. Szerzédé Felek elott ismert, hogy a vevéi jog bejegyzését kovetoen a tulajdonjog bejegyzésére
csakis 6nalls dijfizetés mellett, 6nalls ingatlan-nyilvantartasi cljarasban van lehetdscg, azonban a vételar megfizetésct
¢s leigazolasat kévetéen van lehetdség a fent kikotott vevéi jog mellézescvel - a bejegyzési engedély benyujtasaval -

kozvetlenil tulajdonjog bejegyzését kérni.
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14./ Ingatlan(1)-t a Vevé(1) tulajdonosként a tulajdonjoga bejegyzésének napjan veszi birtokba. Vevé(l) fenti naptol
kezdve viseli tulajdonosként az Ingatlan(l)-re juto terheket és szedi annak hasznait, viseli a karveszélyt, Szerzodo felek
kijelentik, hogy cselekvoképes, irni-olvasni tudo, nagykori, magyar allampolgarok, igy Ingatlan(1) elidegenitésere €s

szerzésére vonatkozo képességiiket semmi sem korlatozza.

15./ Vevé(l) az Ingatlan(l) vonatkozasaban vallalja, hogy a féld(ek) hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a félde(ke)t a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Fftv. 13. § (1) bekezdés). Vevo(l) nyilatkozza,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredo barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznélati dijtartozas, Fftv. 14. § (1)
bekezdés). Vevo(l)-cl szemben a szerzést megelézé 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo joglgyletet kétott (Fftv. 14. § (2) bekezdés). Vevd(1) kijelenti, hogy jelen szerzédésscl féld
tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évo fold tertletnagysaganak a beszamitasaval - nem szerzi
meg 300 hektar mértéket meghaladoan (f6ldszerzési maximum, Fftv. 16. § (1) bekezdés). Vevo(l) a 109/1999. (XII1.29)
FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevo(l) kijelenti, hogy jelen
szerzodéssel fold birtokat a mar birtokaban lévé fold tertiletnagysaganak a beszamitasaval nem szerzi meg 1200 hektar
mértéket meghaladéan (birtokmaximum, Fftv. 16. § (2) bekezdés).

16./ Elado(1) szavatolja, hogy Ingatlan(l) per-, igény- és tchermentes, tovabba, hogy a jelen szerzédésben szerepld
minden adat és kériilmény egybeesik az illetékes féldhivatal altal nyilvantartottakkal és megfelel a valosagnak.
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzoédésscl kapcsolatban felmertlé szerzodéskotési koltseg,
tulajdonszerzési illeték és a tulajdonosvaltozas bejegyeztetési kotelezettsége Vevo(1)-t terheli.

17./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések vonatkozésaban a Ptk. szabalyai az iranyadok. Jelen szcrzodes
alairasaval meghatalmazzak és megbizzak a felek dr. Forgacs Gabor egyéni tgyvédet (iroda: 7045 Gyérkény, Fo6 u.
491.) azzal, hogy jelen szerzédést nyujtsa be az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szervhez a Fftv. 21. szerinti
jovahagyas céljabol, majd jelen szerzddést hatalyba lépést kovetéen sziikség esetén nyujtsa majd be az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz, és jarjon el ezt meghaladéan a tulajdonosvaltozassal kapcsolatos eljarasokban, a
feleket ott képviselje. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a vagyonszerz6 felet, hogy a NAV részére benyujtando B400-as
nyomtatvanyt kozvetleniil a NAV részére, az ONYA feliiletén, sajat tgyfélkapujan keresztiil vagy papir alapon, 30
napon belill van lehetéség benyujtani, azzal, hogy Vevé(l) felhatalmazza eljaro ugyvédet, hogy az Ugyvéd a sajat
cégkapujan keresztiil megkisérelje a fentiek szerinti bejelentést megtenni. Szerzod6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a
vonatkozo ado-, ill. illetékjogszabalyok (Szjatv. 62. §, 1. sz. mell. 9.5.1.-9.5.4. pont, Itv. 18, 19. 26. §§) az okiratot
szerkeszté Ugyved altal ismertetésre kertliltek, a szerzédésben foglaltakat végleges ugyvédi megbizas részeként is
clfogadjak.

18./ Vevd(1) jelen szerzodés alairasaval nyilatkozza, hogy jelen szerzddéssel Ingatlan(l) tulajdonjogat mint féldmuves
vételar cllenében szerzi meg, és az igy vasarolt terméfélde(ke)t a birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettscg
keletkezését kovelo 12. hénap utolsd napjatél - vagyoni ériéku joggal ternelt termofold szerzése csetén a vagyoni
értékli jog megszinésélol, megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 5. ¢év utolso
napjatol - szamitva 5 évig nem idegeniti cl, azon vagyoni ¢rtéki jogot nem alapit, és a terméfdldet mezo-, illetve
erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja, crre figyelemmel Vevo(l) az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja és (18)
bekezdés b) pontjai alapjan illetékmentességet kérelmez.

19./ Szerzodo felek jelen szerzédés alairasaval is tudomasul veszik, hogy dr. Forgacs Gabor egyéni ugyvéd (iroda: 7045
Gyorkény, Fé6 u. 491.) a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat jogi
kételezettség és megbizas teljesitéséhez szikséges okbol (ingatlan-nyilvantartasi eljaras, személy- és okmany
ellenérzés (JUB) - az adatkezelési tajékoztatonak megfeleléen - megismeri és kezeli. Felek tudomasul veszik, hogy a
féldhivatal résziikre a hatarozatat, ha az a kérclemmel egyezo, kozvetlentil nem postazza, azt eljaré Gigyvéd irodajaban
vehetik at, vagy a glorgacs@t-online.hu emailcimre kiildétt jelzéssel kérhetik elektronikus megkiildését.

20./ Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik és a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl
és megakadalyozasarol szo6l6 2017. évi LIIL. térvény 8. § (1) bekezdése eldirasanak megfeleléen nyilatkozzak, hogy a
jelen szerzodéssel, mint tigyvédi megbizasi szerzédéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak el. Egyik szerzédé fél sem

kicmelt kdzszerepls, sem pedig kiemelt kdzszerepld kézeli hozzatartozdja.

21./ A szerzddé felek a jelen szerzodés alapjan keletkezo esetleges vitdikat békeés, targyalasos uton kivanjak rendezni
egymassal. Szerzodé felek jelen szerzédést elolvastak, kézésen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyczit helybenhagydlag személyesen 2 szamozott oldalbol allo, 9 példanyban irtak ala, amelybdl felek 1-1
példanyt kapnak. Ellenjegyzé ugyvéd a jelen szerzédésbe foglalt megbizast és meghatalmazast az ellenjegyzésscl
clfogadja. Jelen okirat szamozatlan oldalai szerzédéses szoveget nem tartalmaznak, tovabba az okirat az Utev. 43. § (4)
bekezdésének megfeleléen Ggy keriilt ésszefzésre, hogy az okirat sérelme nélkul az ne legyen megbonthato.
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Sztanyi Péter Koch Rébert
Eladé(1) Vevo(l)

dr. Forgacs Gabor g
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